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LEIN® 3.386/2021.

EMENTA: Institui no ambito do Municipio de
Pesqueira - PE, os procedimentos para
regularizacdofundiaria urbana - REURB

(0] PREFEITO CONSTITUCIONAL EM EXERCICIO DO
MUNICIPIO DE PESQUEIRA, Estado de Pernambuco, SEBASTIAO LEITE
DA SILVA NETO, no uso de suas atribuicoes legais e constitucionais,

FAZ SABER, que a Camara de Vereadores de Pesqueira-PE, votou, aprovou e

nn conom on r\nnnm1llurA o comii*-vf- oTrv1-
V/U OCUiIGAt/UV/ G U.ov/ruinLy. U

Art.i° - Ficam instituidos, no &mbito do Municipio de Pesqueira - PE, os procedimentos
para Regularizacdo Fundiiria Urbana - REURB, a qual abrange medidas juridicas,
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informais, amparada pela Lei Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018

Paragrafo Unico: A REURB dever ser realizada observando-se as disposicdes da Lei
Federal n°® 13.465/2017, do Decreto Federal n°® 9.310/2018, das demais normas federais,
UetRIBgie Ry m unioinoic ¢IRHYQLE € v RREALGYS Mol BAD-0AL, Mo ue R £Q 050 4 QSq.

% wwvUvuira vjudivih uu Atnbihi Gt HimiGipn; UG x co-uviio
regularizacao dos imdéveis urbanos situados em nticleos urbanos informais consolidados
até 22 de dezembro de 2016, bem como aos imoéveis localizados em area rural, desde que
a unidade imobilidria tenha 4rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, concedendo o titulo registrai ao respectivo
titular, preferenciaimente a mulher.

Art. 30 - A REURB compreende duas modalidades, a serem classificadas em ato do
Poder Executivo Municipal para cada nacleo urbano informal a ser regularizado:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizaciao fundiaria aplicavel aos ntucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacido de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Ex”cutivovnunicipal; e
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IT - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
ntcleos urbanos informais ocupados por populagao ndo qualificada na hipotese de que
trata o inciso I deste artigo.

§ i° - A classificacdo da modalidade como REURB de Interesse Social - REURB-S ficara
condicionada a parecer técnico social favoravel, emitido por assistente social do
municipio, ap6s analise documental e estudo social no qual serdo considerados:

I - estado de saude aspectos como:

IT - situacdo de vulnerabilidade social que interfira na qualidade de vida da familia;
III - situacdo da convivéncia familiar e comunitaria;

IV -violacdo dos direitos da familia;

V -renda familiar, limitada a o5 (cinco) salarios minimos;

VI - nimero de pessoas que compdem o ntcleo familiar;

VII - capacidade financeira da familia em custear o pagamento das taxas e compromissos
financeiros;

VII - padrao do imé6vel ocupado.

§ 20- E imprescindivel para emissio do parecer social a apresentacio dos documentos
comprobalérios referentes as informacoes prestadas.

§ 3° - O parecer técnico social levara em consideracio ainda a situacio da Tamiiia que:

I - residir em areas de risco, insalubres, que tenha sido desabrigada ou que perdeu a
moradia:

ITI possuir mulher como responséavel pelo ntcleo familiar;
IIT - possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

IV - possuir idoso como responsavel do ntcleo familiar ou como c6njuge/companheiro
ou como dependente;

V - apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.
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Art. 40 - Considera-se nicleo urbano informal os decorrentes de parcelamento
clandestinos, irregulares, ou aqueles pelos quais a maioria dos ocupantes nao possui
titulos de propriedade, por qualquer motivo, a ser superado pela Lei n° 13.465/17.

§1° - Para efeitos de aplicacio da REURB, considera-se parcelamento irregular aquelas
onde houver divergéncia entre o projeto de ioteamento aprovado e a situagdo atuai do
loteamento;

§2° - Aplica-se a REURB em loteamentos registrados, pendentes apenas de titulacao dos
atuais ocupantes, nas seguintes hipoteses:

I - os loteadores, pessoajuridica, ja tenham encerrado as suas atividades;
IT - loteador pessoa fisica, ja falecida, independente de existéncia de herdeiros;
III - o atual ocupante adquiriu o im6vel de terceiro e nao do loteador;

IV - houve alteracoes das dimensbes da unidade imobilidria que constava no projeto de
loteamento;

V -0 ocupante possui renda inferior ao teto da REURB-S;

VI - outros motivos devidamente justificados que impedem o registro pelos meios
ordinarios.

§1° - Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as

§2° - Os ntcleos urbanos informais situados em areas qualificadas como rurais poderao
ser objeto da REURB, desde que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo
minima de parcelamento, prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art.50 - O requerimento para instauracdo da REURB pelos legitimados devera vir
acompanhado dos seguintes documentos:

I - descrigao do imovel a ser regularizado;
IT - indicacdo da modalidade de REURB;
III - documento de comprovagao da posse;

IV - RG, CPF, Registro civil (certidio de nascimento ou casamento) do titular e do
conjuge;
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V - termo de responsabilizagao pela veracidade das informacbes apresentadas e da
regularidade dos documentos apresentados.

VI - foto aérea ou outro documento que comprove que o parcelamento e edificacoes
estavam concluidos até 22 de dezembro de 2016;

VII -planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstracdo das matriculas
ou transcricOes atingidas, quando for possivel,

VIII - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental da area ocupada pelo empreendimento;

IX - proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

X -estudo técnico para situacgao de risco, quando for o caso;

XI - estudo técnico ambiental, quando o empreendimento estiver situado total ou
parciaimente em Area de Preservacido Permanente - APP, ou em 4rea de Unidade de
Conservacio de Uso Sustentavel, ou Area de Protecdo de Mananciais;

XTT - levantamento planialtimétrico e cadastral, com genrreferenciamentn. subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrara as unidades, as
construcdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e demais
elementos caracterizadores do empreendimento a ser regularizado;

XIII - projeto urbanistico subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT, conforme legislacao vigente a época da elaboracao do projeto;

XTV - memoriais descritivos;

XV ~cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de mfraestrutura essencial,
compensacgoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao
da aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria;

XVI - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso XI deste artigo;

XVII - tabela contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria a serem
beneficiados pela regularizagao, coni/fespectiva relacao de quitacao.
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§1° - Caso o requerimento seja apresentado de forma coletiva, sera admitida
apresentacdo de tinica via dos documentos previstos nos itens VI, VII. VITJ, IX. X, XT,
XII, XIII, XV, XVI e XVII do caput deste artigo, desde que possibilite a identificacido de
cada um dos imoveis que se pretende regularizar.

§2° - Na REURB-S, fica-se dispensada a apresentacao dos itens Vil, Vill, IX, X, Xi, Xil,
XIII, XV e XVI do caput deste artigo, porém, se o legitimado os apresentar, o Municipio
devera considera-los para fins de promocao da REURB, desde que respeitado o contetido
minimo previsto nas normas reguladoras.

Art. 6° - O projeto ue regularizacdo fundiiria ndo serd exigido quando o nucleo ja
possuir projeto de loteamento aprovado, pendente apenas de titulacdo dos ocupantes.

Paragrafo Unico: De acordo com o grau de irregularidade no nicleo urbano informal,
poderao ser dispensados os seguintes documentos:

I - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e
ambiental;

IT - proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes;

III - estudo técnico para situacio de risco;

IV - estudo técnico ambiental;

V -cronograma fisico de servigcos e implantacdo de obras de miraestrutura esséncia;
VI -compensacbes urbanisticas, ambientais e outras;

VII - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento uo cronograma fisico.

Art. 70 - Apb6s o protocolo do requerimento dos legitimados, o Municipio dara
prosseguimento aos procedimentos necessarios, com a realizacdo dos seguintes atos:

I - classificacdo da modalidade de REURB;

IT - notificacdo dos proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes e terceiros
eventualmente interessados ou aqueles discriminados em registro de iméveis como
titulares dos ntucleos urbanos informais, objeto da REURB, nos moldes previstos no
artigo 31 da Lei 13.465/17;
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IIT - intimacdo do requerente para, no prazo de 60 (sessenta) dias, complementar os
documentos e informacoes iegalmente previstos que ndo tenham sido apresentados ou
exijam correcdo ou complementacdo, ficando o procedimento suspenso até a sua
regularizacdo pelo interessado.

§1° - Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos no ambito da Procuradoria Geral do Municipio.

§2° - Considera-se oulorgauo o consentimento mencionado no §i° do artigo 31 da Lei
13.465/17, dispensada a notificacdo, quando for apresentado pelo ocupante justo titulo
ou instrumento que demonstre a existéncia de relacio juridica com o titular registrai,
acompanhado ds “rova da “uita®ao das obrigacoes e de certiddo do distribuidor civel
expedida até 30 (trinta) dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de acédo
judicial contra o ocupante ou contra seus cessionarios envolvendo o imével objeto da
regularizacao fundiaria.

Art. 80-Apbs aaprovacdo da REURB e emissao da Certidao de Regularizacao Fundiéria
- CRF, as areas regularizadas deverdo ser inseridas no cadastro imobilidrio municipal,
mesmo que localizadas ern 4rea rural, para fins de atualizacao do cadastro imobilidrio
municipal e langcamento dos tributos municipais.

Art. 90 - A fim de promover a efetiva implantacao das medidas da REURB, fica o chefe
do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios, termos de cooperacio ou
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com entidades publicas ou privadas, com vistas a cooperar para o fiel cumprimento do
disposto nesta Lei.

Art. 10 - A concretizacdo da REURB, bem como a existéncia de termo de compromisso
o1l instrumento congénere para a implantacio da infraestrutura essencial, nao isenta das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal de quem tenha dado causa a
formacdo da ocupacio irregular.

Art. 1i- O Poder Executivo Municipal esti autorizado a regulamentar a presente Lei,
definindo acoes especificas e procedimentos administrativos de tramitacao e anélise dos
processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana.

Art. 12 - Para aplicacdo da Lei 13.465/2017 no &mbito municipal, deverao ser observadas
as regras previstas nesta lei, o que nao impede a promocao de regularizacio fundiaria
através de outros instrumentos legais vigentes.
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Art. 13 - As despesas decorrentes da execucao desta lei correrdo por conta da dotacao
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configura fato gerador para ITBI, nem estard condicionada a quitacdo de débitos
tributarios pendentes.

Paragrafo tnico: A realizagio da REURB n#o isenta os envolvidos da quitagdo dos
tributos ja lancados.
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em contrario.

Gabinete do Prefeito de Pesqueira/PE, 24 de agosto de 2021



